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कायालय, नागपरू महानगरपाललका, नागपरू 
(सलिवालय) 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

प्रस्तावना :-  गाांधीबाग येथील महानगरपाललकेच्या मालकीच्या जागेवर अस्ततत्वातील असलेली 

{प्रकल्प लवभाग}   लजणण झालेली सोख्ता भवनाची इमारत पाडुन त्या  जागेवर  DBFSM या तत्वावर 
वालणस्ययक सांकुल बाांधकामाचा प्रकल्प राबलवणेकरीता म.न.पा.सवणसाधारण सभा  ठराव क्र. 
06/मनपा/प्रशासक, लदनाांक 21/12/2023 अन्वये मांजरुी प्रदान केलेली आहे.   
 महाराष्ट्र शासन प्रादेलशक लनयोजन व नगररचना अलधनयम 1966 चे कलम 37(2) अन्वये मौजा 
नागपरू, येथील लशट क्र .172, नगर भुमापन क्र .112 के्षत्र 6353 चौ .मी .जागा “ नागरी सलुवधा कें द्र व 
व्यापारी सांकुल  ” या वापराकरीता महाराष्ट्र शासन नगर लवकास लवभाग, शासनलनणणय क्र  .टीपीीस 
2416/354/प्र .क्र. 215/नलव 9, लद .01.03.2017 अन्वये मान्यता प्रदान करण्यात आली आहे. 
 त्या अन्वये या प्रकल्पाचे सल्लागार व वाततुलशल्पकार मे. लडझाईन सेल याांनी या प्रकल्पाचे आराखडे 
तयार करुन  नगररचना लवभागाची मान्यता घेतलेली आहे. 
 

 Plot Area - 6,353 Sqmtr., FAR for the project: 4.00 (incldg TOD). Total construction area 

including three basements is 53,100 sq. mtrs. , Total P-Line area is 40689.45 sq. mtrs. The 

financial analysis is based on the BUA with the maximum FSI consumption including 80% 

ancillary FSI (according to the UDCPR 2020).   
 

 Building Plan :    

Tentative DDTP Sanctioned obtained vide letter no मनपा/नरवि/1919, दि.01.01.2024 

Accordingly calculated Development Charges 72.60 Cr. as  per DDTP. 
 

 या मांजरु आराखडयानसुार मे. लडझाईन सेल याांनी प्रकल्प अहवाल व लवत्तीय ससुाध्यता अहवाल 
मनपास सादर केलेला असनु  लदनाांक 04/01/2024 ला मा. आयकु्त याांच्या अघ्यक्षतेखालील 
पी.पी.पी./DBFOS प्रकल्पाच्या छाननी सलमतीने या प्रकल्पाचे ससुाध्यता अहवालाची छाननी करुन सलमतीने 
सचुलवलेल्या सधुारणाांच्या आधारे तयार केलेला लवत्तीय ससुाध्यता अहवालास मान्यता लदलेली आहे. 
त्यानसुार या प्रकल्पाांच्या लवत्तीय लवश्लेषनाच्या ठळक बाबी खालीलप्रमाणे आहे. 

1. या प्रकल्पाचे बाांधकामाचे के्षत्रफळ हे TOD अांतगणत लाग ु असलेल्या लनकषाप्रमाणे 4 FSI  वापरुन 
जाततीत जातत  Potential Area बाांधकामात आराखडयात अांतभुणत केलेली आहे. त्यानसुार 
बाांधकामाचे के्षत्रफळ  28922.20 Sqmt.  आहे. 

2. प्रकल्पामध्ये तीन तळघर पालकिं गचे लनयोजन UDCPR -2020 अांतगणत लनधालरत केलेले आहे व यामध्ये 
लवकासकास खालीलप्रमाणे पालकिं गची व्यवतथा करणे आवश्यक राहील. 
(1) कार - 283, (2) स्कुटर -  566, (3) सायकल  -  566 

3. या प्रकल्पामध्ये जाततीत जातत उपलब्ध होवू शकणारे लवलक्र घटक (Saleable Component)  गलृहत 
धरण्यात आले असनु सांपणुण लवक्री घटकाांची ककमत वालणयय दराने घेण्यात आले आहे. 

4. MRTP ACT  कलमा अांतगणत 37(2) च्या तरतुदी अांतगणत जागा वापर बदलाच्या मान्यतेमधील  
अटीच्या पतुणतेकरीता या प्रकल्पामध्ये 7 व्या माळयावर 600 व्यक्ती  क्षमतचे सामालजक सभागहृाचे  
बाांधकाम लनयोलजत असनु त्याचे के्षत्रफळ  509.23  चौ.मी. इतके आहे. 
सदर सामालजक सभागहृ तयार झाल्यानांतर मनपास मालकी हक्काने  दयावयाचे आहे.  

5. प्रकल्पाची बाांधकाम ककमत 207.98 कोटी रुपये लनस्श्चत करण्यात आली आहे. 
6. प्रचललत रेडीरेकनर दरानसुार या भुखांडाची ककमत रुपये 50.44 कोटी  रुपये आहे. 
7. प्रकल्प बाांधकामाचा कालावधी 3 वषे  लनस्श्चत करण्यात आला आहे. 
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8. या प्रकल्पामधनु  मनपास देय होणारी रक्कम ही 4 वषात पवुण लनयोलजत वार्षषक टक्केवारीनसुार 
लवकासकाने मनपास जमा करावयाची आहे. त्याची टक्केवारी पढुीलप्रमाणे 

प्रथम वषे  - 15% 
लितीय वषे - 30% 
तलृतय वषे - 20% 
चतुथण वषे - 25% 

9. मनपास देय होणाऱ्या रकमेपैकी लवकासकाने रुपये 17.00 कोटी Upfront Primium दयावयाचे 
आहे. त्यापैकी रुपये 11.00 कोटी प्रभावी तारखेपासनु 30 लदवसाांचे आत उवणलरत प्रभावी तारखेपासनु 
6 मलहन्याांचे आत दयावयाचे आहे. 

10. लवकासकास प्रकल्पातील लवक्री घटक लवकण्याकरीता 5 वषाचा कालावधी देण्यात आलेला आहे. 
 उक्त गहृीतीकाांचा आधारे करण्यात आलेल्या आथीक लवश्लेषणानसुार जर रुपये 224.00 
कोटी रक्कम मनपास देय ठरलवल्यास, लवकासकास त्याच्या गुांतवणकुीवर 13.51 टक्के IRR  प्राप्त 
होतो असे लवत्तीय लवश्लेषण सल्लागारामाफण त सादर करण्यात आले आहे. 
त्यानसुार .. 
a) या प्रकल्पाच्या लवलत्तय लवश्लेषनानसुार प्राप्त होवू शकणारे कमीत कमी रुपये 224.00 कोटी 

(Base Value) वर लनलवदा काढण्यास मांजरुी प्रदान करणे. 
b) या कामाकरीता 30 लदवसाांचा लनलवदा कालावधी ची लनलवदा प्रलक्रया  करणे. 
c) MMC Act च्या  कलम 79(क) मधील तरतदुी वापरुन या प्रकल्पातील लवलक्र घटकाांची लवक्री 

करण्यास मान्यता देणे. 
d) या प्रकल्पा करीता करावयाच्या लनलवदाांकरीता लनलवदा अटी शती, लवकासक लनवडीचे लनकष, 

लनलवदा काढणे व लनलवदा कजकणाऱ्या लवकासकाशी करारनामा इत्यादी करीता मा. आयकु्ताांना 
अलधकार प्रदान करणे.  

लटप :-  आर्षथक लवश्लेषण, सलवततर प्रकल्प अहवाल, अांदाजपत्रके, लनलवदा प्रपते्र व लवकासक 
  लनवडीचे लनकष नततीत सांलग्न आहे. 

 
पारीत ठराव 

 

ठराव क्रमाांक :-  34/मनपा/प्रशासक       दिनाांक :-  17/01/2024 
 

 

 

 महाराष्ट्र शासन नगरलवकास लवभागाकडील शासन आदेश क्रमाांक ीमसीओ-2020/प्र.क्र. 71    
(भाग-2) /नलव-14 लदनाांक 03/03/2022 अन्वये महाराष्ट्र महानगरपाललका अलधलनयमातील तरतुदी व 
लवशेषत: कलम 452 अ च्या (1 अ) व (1ब) मधील तरतदूीनसुार लदनाांक 04-03-2022 अन्वये मला प्राप्त 
झालेल्या अलधकारानसुार कायणकारी अलभयांता, प्रकल्प लवभाग याांनी वरील प्रमाणे प्रततावीत केल्यानसुार  
गाांधीबाग येथील महानगरपाललकेच्या मालकीच्या जागेवर अस्ततत्वातील असलेली लजणण झालेली सोख्ता 
भवनाची इमारत पाडुन त्या  जागेवर  DBFSM या तत्वावर वालणस्ययक सांकुल बाांधकामाचा प्रकल्प 
राबलवणेकरीता म.न.पा.सवणसाधारण सभा  ठराव क्र. 06/मनपा/प्रशासक, लदनाांक 21/12/2023 अन्वये मांजरुी 
प्रदान केलेली आहे.   
 महाराष्ट्र शासन प्रादेलशक लनयोजन व नगररचना अलधनयम 1966 चे कलम 37(2) अन्वये मौजा 
नागपरू, येथील लशट क्र .172, नगर भुमापन क्र .112 के्षत्र 6353 चौ .मी .जागा “ नागरी सलुवधा कें द्र व 
व्यापारी सांकुल  ” या वापराकरीता महाराष्ट्र शासन नगर लवकास लवभाग, शासनलनणणय क्र  .टीपीीस 
2416/354/प्र .क्र. 215/नलव 9, लद .01.03.2017 अन्वये मान्यता प्रदान करण्यात आली आहे. 
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 त्या अन्वये या प्रकल्पाचे सल्लागार व वाततुलशल्पकार मे. लडझाईन सेल याांनी या प्रकल्पाचे आराखडे 
तयार करुन  नगररचना लवभागाची मान्यता घेतलेली आहे. 
 

 Plot Area - 6,353 Sqmtr., FAR for the project: 4.00 (incldg TOD). Total construction area 

including three basements is 53,100 sq. mtrs. , Total P-Line area is 40689.45 sq. mtrs. The 

financial analysis is based on the BUA with the maximum FSI consumption including 80% 

ancillary FSI (according to the UDCPR 2020).   
 

 Building Plan :    

Tentative DDTP Sanctioned obtained vide letter no मनपा/नरवि/1919, दि.01.01.2024 

Accordingly calculated Development Charges 72.60 Cr. as  per DDTP. 
 

 या मांजरु आराखडयानसुार मे. लडझाईन सेल याांनी प्रकल्प अहवाल व लवत्तीय ससुाध्यता अहवाल 
मनपास सादर केलेला असनु  लदनाांक 04/01/2024 ला मा. आयकु्त याांच्या अघ्यक्षतेखालील 
पी.पी.पी./DBFOS प्रकल्पाच्या छाननी सलमतीने या प्रकल्पाचे ससुाध्यता अहवालाची छाननी करुन सलमतीने 
सचुलवलेल्या सधुारणाांच्या आधारे तयार केलेला लवत्तीय ससुाध्यता अहवालास मान्यता लदलेली आहे. 
त्यानसुार या प्रकल्पाांच्या लवत्तीय लवश्लेषनाच्या ठळक बाबी खालीलप्रमाणे आहे. 

1. या प्रकल्पाचे बाांधकामाचे के्षत्रफळ हे TOD अांतगणत लाग ु असलेल्या लनकषाप्रमाणे 4 FSI  वापरुन 
जाततीत जातत  Potential Area बाांधकामात आराखडयात अांतभुणत केलेली आहे. त्यानसुार 
बाांधकामाचे के्षत्रफळ  28922.20 Sqmt.  आहे. 

2. प्रकल्पामध्ये तीन तळघर पालकिं गचे लनयोजन UDCPR -2020 अांतगणत लनधालरत केलेले आहे व यामध्ये 
लवकासकास खालीलप्रमाणे पालकिं गची व्यवतथा करणे आवश्यक राहील. 
(2) कार - 283, (2) स्कुटर -  566, (3) सायकल  -  566 

3. या प्रकल्पामध्ये जाततीत जातत उपलब्ध होवू शकणारे लवलक्र घटक (Saleable Component)  गलृहत 
धरण्यात आले असनु सांपणुण लवक्री घटकाांची ककमत वालणयय दराने घेण्यात आले आहे. 

4. MRTP ACT  कलमा अांतगणत 37(2) च्या तरतुदी अांतगणत जागा वापर बदलाच्या मान्यतेमधील  
अटीच्या पतुणतेकरीता या प्रकल्पामध्ये 7 व्या माळयावर 600 व्यक्ती  क्षमतचे सामालजक सभागहृाचे  
बाांधकाम लनयोलजत असनु त्याचे के्षत्रफळ  509.23  चौ.मी. इतके आहे. 
सदर सामालजक सभागहृ तयार झाल्यानांतर मनपास मालकी हक्काने  दयावयाचे आहे.  

5. प्रकल्पाची बाांधकाम ककमत 207.98 कोटी रुपये लनस्श्चत करण्यात आली आहे. 
6. प्रचललत रेडीरेकनर दरानसुार या भुखांडाची ककमत रुपये 50.44 कोटी  रुपये आहे. 
7. प्रकल्प बाांधकामाचा कालावधी 3 वषे  लनस्श्चत करण्यात आला आहे. 
8. या प्रकल्पामधनु  मनपास देय होणारी रक्कम ही 4 वषात पवुण लनयोलजत वार्षषक टक्केवारीनसुार 

लवकासकाने मनपास जमा करावयाची आहे. त्याची टक्केवारी पढुीलप्रमाणे 
प्रथम वषे  - 15% 
लितीय वषे - 30% 
तलृतय वषे - 20% 
चतुथण वषे - 25% 

9. मनपास देय होणाऱ्या रकमेपैकी लवकासकाने रुपये 17.00 कोटी Upfront Primium दयावयाचे 
आहे. त्यापैकी रुपये 11.00 कोटी प्रभावी तारखेपासनु 30 लदवसाांचे आत उवणलरत प्रभावी तारखेपासनु 
6 मलहन्याांचे आत दयावयाचे आहे. 

10. लवकासकास प्रकल्पातील लवक्री घटक लवकण्याकरीता 5 वषाचा कालावधी देण्यात आलेला आहे. 
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 उक्त गहृीतीकाांचा आधारे करण्यात आलेल्या आथीक लवश्लेषणानसुार जर रुपये 224.00 
कोटी रक्कम मनपास देय ठरलवल्यास, लवकासकास त्याच्या गुांतवणकुीवर 13.51 टक्के IRR  प्राप्त 
होतो असे लवत्तीय लवश्लेषण सल्लागारामाफण त सादर करण्यात आले आहे. 
त्यानसुार .. 
a) या प्रकल्पाच्या लवलत्तय लवश्लेषनानसुार प्राप्त होवू शकणारे कमीत कमी रुपये 224.00 कोटी 

(Base Value) वर लनलवदा काढण्यास मांजरुी प्रदान करणे. 
b) या कामाकरीता 30 लदवसाांचा लनलवदा कालावधी ची लनलवदा प्रलक्रया  करणे. 
c) MMC Act च्या  कलम 79(क) मधील तरतदुी वापरुन या प्रकल्पातील लवलक्र घटकाांची लवक्री 

करण्यास मान्यता देणे. 
d) या प्रकल्पा करीता करावयाच्या लनलवदाांकरीता लनलवदा अटी शती, लवकासक लनवडीचे लनकष, 

लनलवदा काढणे व लनलवदा कजकणाऱ्या लवकासकाशी करारनामा इत्यादी करीता मा. आयकु्ताांना 
अलधकार प्रदान करणे. 

   उपरोक्त  प्रततावास मा. प्रशासक याांनी मांजरुी प्रदान केली. 
 


