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कायालय, नागपरू महानगरपाललका, नागपरू 
(सलिवालय) 

 
 
 
 
 
 
 

 
 
 

प्रस्तावना :-   ऑरेंज ससटी स्ट्रिट प्रकल्पामधील भुखंड कं्र 3 (वासणज्य वापर)  वर 
{प्रकल्प लवभाग}    खाजगी सवकासकामार्फ त भागीदारी तत्वावर (DBFSM) या प्रकारानसुार 
सवकास करण्याकरीता म.न.पा. ठराव कं्र. 407/मनपा/प्रशासक सद. 02-06-2023 अन्वये सभागहृाने 
(प्रशासक) मान्यता प्रदान केलेली आहे. 
 त्या अन्वये या प्रकल्पाचे सल्लागार मे. हॉसर्ज कॉन्िक्टर यांनी प्रकल्प अहवाल व सवत्तीय ससुाध्यता 
अहवाल मनपास सादर केलेला असनु सद 19/08/2024 ला मा. आयकु्त यांचे अध्यक्षतेखालील 
PPP/DBFOS ससमतीने अहवालाची व सवत्तीय ससुाध्यतेची छाननी केली व ससमतीने सचुसवलेल्या 
सधुारणांच्या आधारे तयार केलेला अंतीम सवत्तीय ससुाध्यता अहवालास मान्यता सदलेली आहे. 
 

प्रकल्पाची ठळक वैसशष्ठे 
Plot Area 11622.838Sqmt. - FAR for the Project 2.75 (Basic FSI 1.1 + Pro-rata FSI 1.65) Total 

Construction Area including Two Basement is 78661.54 Sqmt. Total 

P line area is 78661.514 Sqmt. The financial analysis is based on the 

Commercial Builtup Area with the Maximum FSI Consumption 

including 80%  ancillary area  FSI 

Building Plan – Tentative DDTP Sanctioned on dated 29/12/2023accordingly  
                           development charge  is 41,01,82,929/- as per Town Planning Department. 
 

Parking Area (As per UDCPR- 2020)  
                           1. Car -  715            2. Scooter - 2144 
    या प्रकल्पाकरीता ससमतीने मान्य केलेल्या सवत्तीय सवश्लेषनाच्या ठळक बाबी  खालील प्रमाणे आहे. 
1. भुखंड के्षत्रर्ळ 11622.838 चौ.मी असनु या प्रकल्पाचे बांधकामाचे के्षत्रर्ळ 2.75 FSI आहे व त्यात 

जारतीत जारत Potential Area बांधकामात आराखडयात अंतभुफत केलेली आहे. त्यानसुार बांधकामाचे 
के्षत्रर्ळ  78661.514 चौ.मी.  आहे. 

2. प्रकल्पामध्ये दोन तळघर पासकिं गचे सनयोजन UDCPR -2020 अंतगफत सनधासरत केलेले आहे. 
3. या प्रकल्पामध्ये जारतीत जारत उपलब्ध होव ू शकणारे सवसक्र घटक (Saleable Component)  गसृहत 

धरण्यात आले असनु संपणुफ सवक्री घटकांची ककमत सल्लागाराने केलेल्या Market Survey नसुार अंतीम 
करण्यात आलेल्या दराने घेण्यात आले आहे. 

4. प्रकल्पाची बांधकाम ककमत 324.91 कोटी रुपये सनस्ट्श्चत करण्यात आली आहे. 
5. प्रचसलत रेडीरेकनर दरानसुार या भुखंडाची ककमत रुपये 54.53 कोटी  रुपये आहे. 
6. प्रकल्प बांधकामाचा कालावधी 3 वषे  सनस्ट्श्चत करण्यात आला आहे. 
7. या प्रकल्पामधनु मनपास देय होणारी रक्कम ही 6 वषात पवुफ सनयोसजत वार्षषक टक्केवारीनसुार सवकासकाने 

मनपास जमा करावयाची आहे. त्याची टक्केवारी पढुीलप्रमाणे 
प्रथम वषे  - 15% 
सितीय वषे - 20% 
तसृतय वषे - 35% 
चतुथफ वषे - 30% 

8. मनपास देय होणाऱ्या रकमेपैकी सवकासकाने रुपये 18.00 कोटी Upfront Premium दयावयाचे आहे. 
त्यापैकी रुपये 9.00 कोटी प्रभावी तारखेपासनु 30 सदवसांचे आत उवफसरत रुपये 9.00 कोटी प्रभावी 
तारखेपासनु 150 सदवसांचे आत दयावयाचे आहे. 

9. सवकासकास प्रकल्पातील सवक्री घटक सवकण्याकरीता 5 वषाचा कालावधी देण्यात आलेला आहे. 
 उक्त गहृीतीकांचा आधारे करण्यात आलेल्या आथीक सवश्लेषणानसुार जर रुपये 235.00 कोटी 
रक्कम मनपास देय ठरसवल्यास, सवकासकास त्याच्या गुंतवणकुीवर 14.93 टक्के IRR  प्राप्त होतो असे 
सवत्तीय सवश्लेषण सल्लागारामार्फ त सादर करण्यात आले आहे. 
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त्यानसुार .. 
a) या प्रकल्पाच्या सवसत्तय सवश्लेषनानसुार प्राप्त होव ू शकणारे कमीत कमी रुपये 235.00 कोटी (Base   

Value) वर सनसवदा काढण्यास मंजरुी प्रदान करणे. 
b) या कामाकरीता 30 सदवसांचा सनसवदा कालावधी ची सनसवदा प्रसक्रया  करणे. 
c) MMC Act च्या  कलम 79(क) मधील तरतुदी वापरुन या प्रकल्पातील सवसक्र घटकांची सवक्री करण्यास 

मान्यता देणे. 
d) या प्रकल्पा करीता करावयाच्या सनसवदांकरीता सनसवदा अटी शती, सवकासक सनवडीचे सनकष, सनसवदा 

काढणे व सनसवदा कजकणाऱ्या सवकासकाशी करारनामा इत्यादी करीता मा. आयकु्तांना असधकार प्रदान 
करणे. 

सटप –  
 आथीक सवश्लेषण, ससवरतर प्रकल्प अहवाल, अंदाजपत्रके, सनसवदा प्रपते्र व सवकासक सनवडीचे 
सनकष नरतीत संलग्न आहे.  

 

पारीत ठराव 

 

ठराव क्रमाांक :- 85/मनपा/प्रशासक    दिनाांक :- 04/09/2024 
 

 

 

 महाराष्ि शासन नगरसवकास सवभागाकडील शासन आदेश क्रमांक एमसीओ-2020/प्र.क्र. 71    
(भाग-2) /नसव-14 सदनांक 03/03/2022 अन्वये महाराष्ि महानगरपासलका असधसनयमातील तरतुदी व 
सवशेषत: कलम 452 अ च्या (1 अ) व (1ब) मधील तरतदूीनसुार सदनांक 04-03-2022 अन्वये मला प्राप्त 
झालेल्या असधकारानसुार कायफकारी असभयंता, प्रकल्प सवभाग यांनी वरील प्रमाणे प्ररतावीत केल्यानसुार 
ऑरेंज ससटी स्ट्रिट प्रकल्पामधील भुखंड कं्र 3 (वासणज्य वापर)  वर खाजगी सवकासकामार्फ त भागीदारी 
तत्वावर (DBFSM) या प्रकारानसुार सवकास करण्याकरीता म.न.पा. ठराव कं्र. 407/मनपा/प्रशासक                          
सद. 02-06-2023 अन्वये सभागहृाने (प्रशासक) मान्यता प्रदान केलेली आहे. 
 त्या अन्वये या प्रकल्पाचे सल्लागार मे. हॉसर्ज कॉन्िक्टर यांनी प्रकल्प अहवाल व सवत्तीय ससुाध्यता 
अहवाल मनपास सादर केलेला असनु सद 19/08/2024 ला मा. आयकु्त यांचे अध्यक्षतेखालील 
PPP/DBFOS ससमतीने अहवालाची व सवत्तीय ससुाध्यतेची छाननी केली व ससमतीने सचुसवलेल्या 
सधुारणांच्या आधारे तयार केलेला अंतीम सवत्तीय ससुाध्यता अहवालास मान्यता सदलेली आहे. 
प्रकल्पाची ठळक वैसशष्ठे 
Plot Area 11622.838Sqmt. - FAR for the Project 2.75 (Basic FSI 1.1 + Pro-rata FSI 1.65) Total 

Construction Area including Two Basement is 78661.54 Sqmt. Total 

P line area is 78661.514 Sqmt. The financial analysis is based on the 

Commercial Builtup Area with the Maximum FSI Consumption 

including 80%  ancillary area  FSI 

Building Plan – Tentative DDTP Sanctioned on dated 29/12/2023accordingly  
                           development charge  is 41,01,82,929/- as per Town Planning Department. 
Parking Area (As per UDCPR- 2020)  
                           1. Car -  715            2. Scooter - 2144 
    या प्रकल्पाकरीता ससमतीने मान्य केलेल्या सवत्तीय सवश्लेषनाच्या ठळक बाबी  खालील प्रमाणे आहे. 
1. भुखंड के्षत्रर्ळ 11622.838 चौ.मी असनु या प्रकल्पाचे बांधकामाचे के्षत्रर्ळ 2.75 FSI आहे व त्यात 

जारतीत जारत Potential Area बांधकामात आराखडयात अंतभुफत केलेली आहे. त्यानसुार बांधकामाचे 
के्षत्रर्ळ  78661.514 चौ.मी.  आहे. 

2. प्रकल्पामध्ये दोन तळघर पासकिं गचे सनयोजन UDCPR -2020 अंतगफत सनधासरत केलेले आहे. 
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3. या प्रकल्पामध्ये जारतीत जारत उपलब्ध होव ू शकणारे सवसक्र घटक (Saleable Component)  गसृहत 
धरण्यात आले असनु संपणुफ सवक्री घटकांची ककमत सल्लागाराने केलेल्या Market Survey नसुार अंतीम 
करण्यात आलेल्या दराने घेण्यात आले आहे. 

4. प्रकल्पाची बांधकाम ककमत 324.91 कोटी रुपये सनस्ट्श्चत करण्यात आली आहे. 
5. प्रचसलत रेडीरेकनर दरानसुार या भुखंडाची ककमत रुपये 54.53 कोटी  रुपये आहे. 
6. प्रकल्प बांधकामाचा कालावधी 3 वषे  सनस्ट्श्चत करण्यात आला आहे. 
7. या प्रकल्पामधनु मनपास देय होणारी रक्कम ही 6 वषात पवुफ सनयोसजत वार्षषक टक्केवारीनसुार सवकासकाने 

मनपास जमा करावयाची आहे. त्याची टक्केवारी पढुीलप्रमाणे 
प्रथम वषे  - 15% 
सितीय वषे - 20% 
तसृतय वषे - 35% 
चतुथफ वषे - 30% 

8. मनपास देय होणाऱ्या रकमेपैकी सवकासकाने रुपये 18.00 कोटी Upfront Premium दयावयाचे आहे. 
त्यापैकी रुपये 9.00 कोटी प्रभावी तारखेपासनु 30 सदवसांचे आत उवफसरत रुपये 9.00 कोटी प्रभावी 
तारखेपासनु 150 सदवसांचे आत दयावयाचे आहे. 

9. सवकासकास प्रकल्पातील सवक्री घटक सवकण्याकरीता 5 वषाचा कालावधी देण्यात आलेला आहे. 
 उक्त गहृीतीकांचा आधारे करण्यात आलेल्या आथीक सवश्लेषणानसुार जर रुपये 235.00 कोटी 
रक्कम मनपास देय ठरसवल्यास, सवकासकास त्याच्या गुंतवणकुीवर 14.93 टक्के IRR  प्राप्त होतो असे 
सवत्तीय सवश्लेषण सल्लागारामार्फ त सादर करण्यात आले आहे. 
त्यानसुार .. 
a) या प्रकल्पाच्या सवसत्तय सवश्लेषनानसुार प्राप्त होव ू शकणारे कमीत कमी रुपये 235.00 कोटी (Base   

Value) वर सनसवदा काढण्यास मंजरुी प्रदान करणे. 
b) या कामाकरीता 30 सदवसांचा सनसवदा कालावधी ची सनसवदा प्रसक्रया  करणे. 
c) MMC Act च्या  कलम 79(क) मधील तरतुदी वापरुन या प्रकल्पातील सवसक्र घटकांची सवक्री करण्यास 

मान्यता देणे. 
d) या प्रकल्पा करीता करावयाच्या सनसवदांकरीता सनसवदा अटी शती, सवकासक सनवडीचे सनकष, सनसवदा 

काढणे व सनसवदा कजकणाऱ्या सवकासकाशी करारनामा इत्यादी करीता मा. आयकु्तांना असधकार प्रदान 
करणे. 

  उपरोक्त प्ररतावास मा. प्रशासक यांनी मंजरुी प्रदान केली. 
 


