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कायालय, नागपरू महानगरपाललका, नागपरू 
(सलिवालय) 

 
 
 
 
 
 
 

 
 
 

प्रस्तावना :-     ऑरेंज ससटी स्ट्रिट प्रक्रल्पा मधील महानगरपासलकेच्या मालकीच्या 
{प्रकल्प लवभाग}       जागेपैकी खामला चौक व जयताळा बाजार चौक येथे भाजी माकेट व 
मटन माकेट महानगरपासलके द्वारा बाांधण्यात यावा व नागरीकाांना असधकृत बाजाराची सोय उपलब्ध करून 
देण्याची पसरसराच्या लोकाांची मागणी आहे.  
 ऑरेंज ससटी स्ट्रिट प्रकल्पामधील भुखांड क्रां  19 वर खाजगी सवकासकामार्फ त भागीदारी तत्वावर 
(DBFOS) या प्रकारानसुार सवकास करण्याकरीता म.न.पा. ठराव क्रां .  12/मनपा/प्रशासक सद. 22/12/2023 
अन्वये सभागहृाने (प्रशासक) मान्यता प्रदान केलेली आहे. 
 त्या अन्वये या प्रकल्पाचे सल्लागार मे. हॉसर्ज कॉन्िक्टर याांनी प्रकल्प अहवाल व सवत्तीय ससुाध्यता 
अहवाल मनपास सादर केलेला असनु सद 09/01/2025 व 16/01/2025 ला मा. आयकु्त याांचे 
अध्यक्षतेखालील PPP/DBFOS ससमतीने अहवालाची व सवत्तीय ससुाध्यतेची छाननी केली व ससमतीने 
सचुसवलेल्या सधुारणाांच्या आधारे तयार केलेला अांतीम सवत्तीय ससुाध्यता अहवालास मान्यता सदलेली आहे. 
प्रकल्पािी ठळक वैलिष्ठे 
Plot Area 15663.71 Sqmt. - FAR for the Project 1.6 (Basic FSI 1.60) Total Construction Area 

including Two Basement is 32476.32 Sqmt. Total P line area is 
32476.32 Sqmt. The financial analysis is based on the Commercial 
Builtup Area with the Maximum FSI Consumption including 80%  
ancillary area  FSI out of which saleable  component  area - 
10350.47 Sqmt.  

Building Plan – Tentative DDTP Sanctioned on dated Permit No.- 02/BP/Somalwada/Khamla/ 

                          Bhamti/Jaitala/TP/NMC/103 dated 09/04/2025  accordingly development   
                         charge  is 4,33,67,096/- as per Town Planning Department. 
Parking Area (As per UDCPR- 2020)  
                           1. Car -  502            2. Scooter - 1449 
    या प्रकल्पाकरीता ससमतीने मान्य केलेल्या सवत्तीय सवश्लेषनाच्या ठळक बाबी  खालील प्रमाणे आहे. 
1. भुखांड के्षत्रर्ळ 15663.71 चौ.मी असनु या प्रकल्पाचे चटईक्षेत्र सनदेशाांक 1.60 आहे व त्यात जारतीत 

जारत Potential Area बाांधकामात आराखडयात अांतभुफत केलेली आहे. त्यानसुार बाांधकामाचे के्षत्रर्ळ  
32476.32 चौ.मी.  आहे. 

2. प्रकल्पामध्ये दोन तळघर पासकिं गचे सनयोजन UDCPR -2020 अांतगफत सनधासरत केलेले आहे. 
3. या प्रकल्पामध्ये महानगरपासलकेच्या भाजी व मटन माकेट करीता 8832.14 चौ.मी. सवकास केलेली जागा 

सवकासक मनपाला हरताांतरण करेल व सवकासक सवसक्र घटक 10350.47 चौ.मी.  सवसक्र  करु शकेल.  
सवसक्र घटक (Saleable Component)  गसृहत धरण्यात आले असनु सांपणुफ सवक्री घटकाांची ककमत 
सल्लागाराने केलेल्या Market Survey नसुार अांतीम करण्यात आलेल्या दराने घेण्यात आले आहे. 

4. प्रकल्पाची बाांधकाम ककमत 156.52 कोटी रुपये सनस्ट्श्चत करण्यात आली आहे. 
5. प्रचसलत रेडीरेकनर दरानसुार या भुखांडाची ककमत रुपये 38,57,02,200.00 कोटी  रुपये आहे. 
6. प्रकल्प बाांधकामाचा कालावधी 3 वषे  सनस्ट्श्चत करण्यात आला आहे. 
7. प्रकल्पािा आर्थथक बाबी पढुील प्रमाणे ठरसवण्यात आलेल्या आहे. 
 अ.  बोलीदाराने महानगरपासलकेकडुन सकमान व्यवहायफता तर्ावत सनधीची मागणी करेल.     
             ब.  महानगरपासलकेने देऊ केलेला जारतीत जारत व्यवहायफता तर्ावत सनधी रुपये 5,14,00,000/- 
       (पाच कोटी चौदा लाख रुपये र्क्त) असेल. 
 क.  बोलीदाराांना रुपये 5.14 कोटी रुपयाांपेक्षाची कमी बोली लावावी लागेल. (बोली परॅामीटर). 
 ङ   महानगरपासलकेने देऊ केलेला जारतीत जारत व्यवहायफता तर्ावत सनधी पेक्षा कमी व्यवहायफता 
       तर्ावत सनधी लावणारे सनसवदाकार हे एल 1. बोलीदार असेल. यामध्ये तर्ावतीसशवाय सकमान 
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       बोली लावणारे म्हणजेच मनपास सप्रसमअम देणारे सनसवदाकार एल- 1  बोलीदारच असेल व 
       सप्रसमअमचा भरणा बोलीदारास सतन टप्पप्पयामध्ये भरणा करावा लागेल. 
 इ.  महानगरपासलकेने देय असलेल्या व्यवहायफता तर्ावत सनधी ककवा सप्रसमअम सनधी (लाग ु 
                 असल्यास)  रकमेच्या 100% रक्कम सवकासकाला तीन समान हप्पत्याांमध्ये सवकासकास ककवा  
                 मनपास देय असणार. 
 ई. व्यवहायफता तर्ावत सनधी ककवा सप्रसमअम सनधी हा रकमेच्या देयकासाठी तपसशलवार देयक  
                वेळापत्रक खालील प्रमाणे  राहील. 

हप्ता 

मनपाकडुन मागीतलले्या 
व्यवहाययता तफावत लनधीिी 

ककवा लप्रलमअम लनधीिी 
टक्केवारी 

कालावधी 

प्रथम 33.33% पहील्या मजल्यासाठी म्हणजेच मनपा 
माकेटसाठी रलबॅसह RCC  चे काम 
पणूफ झाल्यावर 

सद्वतीय 33.33% मांजरु DPR नसुार पसहल्या मजल्याचे 
बाांधकाम पणूफ झाल्यावर 

ततृीय 33.33% भाजी व मटण माकेट मनपाकडे 
हरताांतरीत केल्यावर 

 
 त्यानसुार .. 
a)  वरील प्रकल्पािा आर्थथक बाबी अन्वये लनलवदा काढण्यास मंजरुी प्रदान करणे. 
b)  या कामाकरीता 30 सदवसाांचा सनसवदा कालावधी ची सनसवदा प्रसक्रया  करणे. 
c)  MMC Act च्या  कलम 79(क) मधील तरतुदी वापरुन या प्रकल्पातील सवसक्र घटकाांची सवक्री करण्यास      
     मान्यता देणे. 
d)  या प्रकल्पा करीता करावयाच्या सनसवदाांकरीता सनसवदा अटी शती, सवकासक सनवडीचे सनकष, सनसवदा         
     काढणे व सनसवदा कजकणाऱ्या सवकासकाशी करारनामा इत्यादी करीता मा. आयकु्ताांना असधकार प्रदान 

करणे. 
टिप : 

१. सटिस्तर टिपणी  नस्तीत संलग्न आहे. 
 

पारीत ठराव 

 

ठराव क्रमाांक :- 05/मनपा/प्रशासक       दिनाांक :- 15/04/2025 
 

 

 

 महाराष्ट्ि शासन नगरसवकास सवभागाकडील शासन आदेश क्रमाांक एमसीओ-2020/प्र.क्र. 71    
(भाग-2) /नसव-14 सदनाांक 03/03/2022 अन्वये महाराष्ट्ि महानगरपासलका असधसनयमातील तरतुदी व 
सवशेषत: कलम 452 अ च्या (1 अ) व (1ब) मधील तरतदूीनसुार सदनाांक 04-03-2022 अन्वये मला प्राप्पत 
झालेल्या असधकारानसुार कायफकारी असभयांता (प्रकल्प 2), प्रकल्प सवभाग याांनी वरील प्रमाणे प्ररतावीत 
केल्यानसुार  ऑरेंज ससटी स्ट्रिट प्रक्रल्पा मधील महानगरपासलकेच्या मालकीच्या जागेपैकी खामला चौक व 
जयताळा बाजार चौक येथे भाजी माकेट व मटन माकेट महानगरपासलके द्वारा बाांधण्यात यावा व नागरीकाांना 
असधकृत बाजाराची सोय उपलब्ध करून देण्याची पसरसराच्या लोकाांची मागणी आहे.  
 ऑरेंज ससटी स्ट्रिट प्रकल्पामधील भुखांड क्रां  19 वर खाजगी सवकासकामार्फ त भागीदारी तत्वावर 
(DBFOS) या प्रकारानसुार सवकास करण्याकरीता म.न.पा. ठराव क्रां .  12/मनपा/प्रशासक सद. 22/12/2023 
अन्वये सभागहृाने (प्रशासक) मान्यता प्रदान केलेली आहे. 
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 त्या अन्वये या प्रकल्पाचे सल्लागार मे. हॉसर्ज कॉन्िक्टर याांनी प्रकल्प अहवाल व सवत्तीय ससुाध्यता 
अहवाल मनपास सादर केलेला असनु सद 09/01/2025 व 16/01/2025 ला मा. आयकु्त याांचे 
अध्यक्षतेखालील PPP/DBFOS ससमतीने अहवालाची व सवत्तीय ससुाध्यतेची छाननी केली व ससमतीने 
सचुसवलेल्या सधुारणाांच्या आधारे तयार केलेला अांतीम सवत्तीय ससुाध्यता अहवालास मान्यता सदलेली आहे.  
 
प्रकल्पािी ठळक वैलिष्ठे 
 

Plot Area 15663.71 Sqmt. - FAR for the Project 1.6 (Basic FSI 1.60) Total Construction Area 
including Two Basement is 32476.32 Sqmt. Total P line area is 
32476.32 Sqmt. The financial analysis is based on the Commercial 
Builtup Area with the Maximum FSI Consumption including 80%  
ancillary area  FSI out of which saleable  component  area - 
10350.47 Sqmt.  

Building Plan – Tentative DDTP Sanctioned on dated Permit No.- 02/BP/Somalwada/Khamla/ 

                          Bhamti/Jaitala/TP/NMC/103 dated 09/04/2025  accordingly development   
                         charge  is 4,33,67,096/- as per Town Planning Department. 
 

Parking Area (As per UDCPR- 2020)  
                           1. Car -  502            2. Scooter – 1449 
 

    या प्रकल्पाकरीता ससमतीने मान्य केलेल्या सवत्तीय सवश्लेषनाच्या ठळक बाबी  खालील प्रमाणे आहे. 
1. भुखांड के्षत्रर्ळ 15663.71 चौ.मी असनु या प्रकल्पाचे चटईक्षेत्र सनदेशाांक 1.60 आहे व त्यात जारतीत 

जारत Potential Area बाांधकामात आराखडयात अांतभुफत केलेली आहे. त्यानसुार बाांधकामाचे के्षत्रर्ळ  
32476.32 चौ.मी.  आहे. 

2. प्रकल्पामध्ये दोन तळघर पासकिं गचे सनयोजन UDCPR -2020 अांतगफत सनधासरत केलेले आहे. 
3. या प्रकल्पामध्ये महानगरपासलकेच्या भाजी व मटन माकेट करीता 8832.14 चौ.मी. सवकास केलेली जागा 

सवकासक मनपाला हरताांतरण करेल व सवकासक सवसक्र घटक 10350.47 चौ.मी.  सवसक्र  करु शकेल.  
सवसक्र घटक (Saleable Component)  गसृहत धरण्यात आले असनु सांपणुफ सवक्री घटकाांची ककमत 
सल्लागाराने केलेल्या Market Survey नसुार अांतीम करण्यात आलेल्या दराने घेण्यात आले आहे. 

4. प्रकल्पाची बाांधकाम ककमत 156.52 कोटी रुपये सनस्ट्श्चत करण्यात आली आहे. 
5. प्रचसलत रेडीरेकनर दरानसुार या भुखांडाची ककमत रुपये 38,57,02,200.00 कोटी  रुपये आहे. 
6. प्रकल्प बाांधकामाचा कालावधी 3 वषे  सनस्ट्श्चत करण्यात आला आहे. 
7. प्रकल्पािा आर्थथक बाबी पढुील प्रमाणे ठरसवण्यात आलेल्या आहे. 
 अ.  बोलीदाराने महानगरपासलकेकडुन सकमान व्यवहायफता तर्ावत सनधीची मागणी करेल.     
             ब.  महानगरपासलकेने देऊ केलेला जारतीत जारत व्यवहायफता तर्ावत सनधी रुपये 5,14,00,000/- 
       (पाच कोटी चौदा लाख रुपये र्क्त) असेल. 
 क.  बोलीदाराांना रुपये 5.14 कोटी रुपयाांपेक्षाची कमी बोली लावावी लागेल. (बोली परॅामीटर). 
 ङ   महानगरपासलकेने देऊ केलेला जारतीत जारत व्यवहायफता तर्ावत सनधी पेक्षा कमी व्यवहायफता 
       तर्ावत सनधी लावणारे सनसवदाकार हे एल 1. बोलीदार असेल. यामध्ये तर्ावतीसशवाय सकमान 
       बोली लावणारे म्हणजेच मनपास सप्रसमअम देणारे सनसवदाकार एल- 1  बोलीदारच असेल व 
       सप्रसमअमचा भरणा बोलीदारास सतन टप्पप्पयामध्ये भरणा करावा लागेल. 
 इ.  महानगरपासलकेने देय असलेल्या व्यवहायफता तर्ावत सनधी ककवा सप्रसमअम सनधी (लाग ु 
                 असल्यास)  रकमेच्या 100% रक्कम सवकासकाला तीन समान हप्पत्याांमध्ये सवकासकास ककवा  
                 मनपास देय असणार. 
 ई. व्यवहायफता तर्ावत सनधी ककवा सप्रसमअम सनधी हा रकमेच्या देयकासाठी तपसशलवार देयक  
                वेळापत्रक खालील प्रमाणे  राहील. 
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हप्ता 

मनपाकडुन मागीतलले्या 
व्यवहाययता तफावत लनधीिी 

ककवा लप्रलमअम लनधीिी 
टक्केवारी 

कालावधी 

प्रथम 33.33% पहील्या मजल्यासाठी म्हणजेच मनपा 
माकेटसाठी रलबॅसह RCC  चे काम 
पणूफ झाल्यावर 

सद्वतीय 33.33% मांजरु DPR नसुार पसहल्या मजल्याचे 
बाांधकाम पणूफ झाल्यावर 

ततृीय 33.33% भाजी व मटण माकेट मनपाकडे 
हरताांतरीत केल्यावर 

 
 त्यानसुार .. 
a) वरील प्रकल्पािा आर्थथक बाबी अन्वये लनलवदा काढण्यास मंजरुी प्रदान करण्यािा प्रश्न    
    लविारात घेऊन, 
b)  या कामाकरीता 30 सदवसाांचा सनसवदा कालावधी ची सनसवदा प्रसक्रया  करणे. 
c)  MMC Act च्या  कलम 79(क) मधील तरतुदी वापरुन या प्रकल्पातील सवसक्र घटकाांची सवक्री करण्यास      
     मान्यता देणे. 
d)  या प्रकल्पा करीता करावयाच्या सनसवदाांकरीता सनसवदा अटी शती, सवकासक सनवडीचे सनकष, सनसवदा         
     काढणे व सनसवदा कजकणाऱ्या सवकासकाशी करारनामा इत्यादी करीता मा. आयकु्ताांना असधकार प्रदान 

करणे. 
 
  उपरोक्त प्ररतावास मान्यता प्रदान करण्यात येत आहे. 
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