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कायालय, नागपरू महानगरपाललका, नागपरू 
(सलिवालय) 

 
 
 
 
 
 
 

 
 
 

प्रस्तावना :-     महाराष्ट्र शासन प्रादेशशक शनयोजन व नगररचना अशधनयम 
{प्रकल्प लवभाग}     1966 चे कलम 37(2) अन्वये मौजा नागपरू, येथील शशट       
क्र. 172, नगर भुमापन क्र. 112 क्षेत्र 6353 चौ.मी. जागा  “ नागरी सशुवधा कें द्र व व्यापारी संकुल ” 
या वापराकरीता महाराष्ट्र शासन नगर शवकास शवभाग, शासनशनणणय क्र. टीपीएस 2416/354/ 
प्र.क्र.215/नशव 9, शद. 01.03.2017 अन्वये मान्यता प्रदान करण्यात आली आहे. 
 बांधकाम क्षेत्रात गांधीबाग बशगच्याचा काही भाग येत होता व त्याकरीता तेथील 
स्थाशनक नागशरकांचा शवरोध होत असल्यामळेु तो भाग वगळुन 3578.47 चौ.मी. क्षेत्रात सधुारीत 
आराखडा प्रकल्प सल्लागार व वास्तशुशल्पकार मे. शडझाईन सेल यांनी तयार केलेले आहे. 
 सदर प्रकल्पाकरीता मनपाचे पाशरत ठराव क्र. 106/मनपा/प्रशासक शदनांक 
11.10.2024 प्रमाणे शरतसर शनशवदा शदनांक 15.10.2024 रोजी प्रशसध्द करण्यात आली. तथापी 
शवहीत मदुतीत प्रशतसाद प्राप्त झाला नाही. तदनंतर, प्रथम , शितीय व तशृतय कॉलला सधु्दा 
शनशवदाकाराचा प्रशतसाद प्राप्त झाला नाही. सबब, प्रकल्पाची आर्थथक ससुाध्य अहवालाची 
पनुणशवलोकन करण्यास्तव शदनांक 01.04.2025 ला मा. आयकु्त यांच्या अध्यक्षतेखालील 
पी.पी.पी./DBFOS प्रकल्पाच्या छाननी सशमतीने या प्रकल्पाचे ससुाध्यता अहवालाची छाननी करुन 
सशमतीने सचुशवलेल्या सधुारणांच्या आधारे तयार केलेला शवत्तीय ससुाध्यता अहवालास मान्यता 
शदलेली आहे. 
त्यानसुार या प्रकल्पांच्या शवत्तीय शवश्लेषनाच्या ठळक बाबी खालीलप्रमाणे आहे. 

1. या प्रकल्पाचे बांधकामाचे क्षेत्रफळ हे TOD अंतगणत लाग ुअसलेल्या शनकषाप्रमाणे 4 FSI  
वापरुन जास्तीत जास्त  Potential Area बांधकामात आराखडयात अंतभुणत केलेली आहे. 
त्यानसुार बांधकामाचे क्षेत्रफळ  25765.552 Sqmt.  आहे. 

2. प्रकल्पामध्ये तीन तळघर पाशकिं गचे शनयोजन UDCPR -2020 अंतगणत शनधाशरत केलेले 
आहे व यामध्ये शवकासकास खालीलप्रमाणे पाशकिं गची व्यवस्था करणे आवश्यक राहील. 

 (1) कार - 183, (2) स्कुटर -  500, (3) सायकल  -  366 
3. या प्रकल्पामध्ये जास्तीत जास्त उपलब्ध होवू शकणारे शवशक्र घटक (Saleable 

Component)  गशृहत धरण्यात आले असनु संपणुण शवक्री घटकांची ककमत वाशणज्य दराने 
घेण्यात आले आहे. 

4. MRTP ACT  कलमा अंतगणत 37(2) च्या तरतुदी अंतगणत जागा वापर बदलाच्या 
मान्यतेमधील  अटीच्या पतुणतेकरीता या प्रकल्पामध्ये 17 व 18 व्या माळयावर 600 व्यक्ती  
क्षमतचे सामाशजक सभागहृाचे  बांधकाम शनयोशजत असनु त्याचे क्षेत्रफळ  529.00  चौ.मी. 
इतके आहे. व तसेच 18 व्या माळयावर 1356.00 चौ.मी. क्षेत्रामधे Swimming Pool  व  
Food Court चे बांधकाम मनपाच्या मालकीचे राहील.  

5. प्रकल्पाची बांधकाम ककमत 172.00 कोटी रुपये शनश्श्चत करण्यात आली आहे. 
6. प्रचशलत रेडीरेकनर दरानसुार या भुखंडाची ककमत रुपये 28.41 कोटी  रुपये आहे. 
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7. प्रकल्प बांधकामाचा कालावधी 3 वषे  शनश्श्चत करण्यात आला आहे. 
8. या प्रकल्पामधनु  मनपास देय होणारी रक्कम ही 4 वषात पवुण शनयोशजत वार्थषक 

टक्केवारीनसुार शवकासकाने मनपास जमा करावयाची आहे. त्याची टक्केवारी पढुीलप्रमाणे 
प्रथम वषे - 15% 
शितीय वषे - 20% 
तशृतय वषे - 35% 
चतथुण वषे - 30% 

9. मनपास देय होणाऱ्या रकमेपैकी शवकासकाने रुपये 9.00 कोटी Upfront Premium 
दयावयाचे आहे. त्यापैकी रुपये 4.50 कोटी प्रभावी तारखेपासनु 30 शदवसांचे आत उवणशरत 
प्रभावी तारखेपासनु 150 शदवसांचा आत दयावयाचे आहे. 

10. शवकासकास प्रकल्पातील शवक्री घटक शवकण्याकरीता 5 वषाचा कालावधी देण्यात आलेला 
आहे. 

  उक्त गहृीतीकांचा आधारे करण्यात आलेल्या आथीक शवश्लेषणानसुार जर 
रुपये 128.00 कोटी रक्कम मनपास देय ठरशवल्यास, शवकासकास त्याच्या गुंतवणकुीवर 
15.08 टक्के IRR  प्राप्त होतो असे शवत्तीय शवश्लेषण सल्लागारामाफण त सादर करण्यात 
आले आहे. 

 त्यानसुार .. 
a) ठराव क्र. 106/मनपा/प्रशासन, शदनांक 11.10.2024 शनरस्त करणे. 
b) या प्रकल्पाच्या शवशत्तय शवश्लेषनानसुार प्राप्त होवू शकणारे कमीत कमी रुपये 128.00 कोटी 

(Base Value) वर शनशवदा काढण्यास मंजरुी प्रदान करणे. 
c) या कामाकरीता 30 शदवसांचा शनशवदा कालावधी ची शनशवदा प्रशक्रया  करणे. 
d) MMC Act च्या  कलम 79(क) मधील तरतदुी वापरुन या प्रकल्पातील शवशक्र घटकांची 

शवक्री करण्यास मान्यता देणे. 
e) या प्रकल्पा करीता करावयाच्या शनशवदांकरीता शनशवदा अटी शती, शवकासक शनवडीचे शनकष, 

शनशवदा काढणे व शनशवदा कजकणाऱ्या शवकासकाशी करारनामा इत्यादी करीता                
मा. आयकु्तांना अशधकार प्रदान करणे. 

शटप – आथीक शवश्लेषण नस्तीत संलग्न आहे. 
  

पारीत ठराव 

 

ठराव क्रमाांक :- 08/मनपा/प्रशासक       दिनाांक :- 07/05/2025 
 

 

 

 महाराष्ट्र शासन नगरशवकास शवभागाकडील शासन आदेश क्रमांक एमसीओ-2020/प्र.क्र. 
71    (भाग-2) /नशव-14 शदनांक 03/03/2022 अन्वये महाराष्ट्र महानगरपाशलका अशधशनयमातील 
तरतदुी व शवशेषत: कलम 452 अ च्या (1 अ) व (1ब) मधील तरतदूीनसुार शदनांक 04-03-2022 
अन्वये मला प्राप्त झालेल्या अशधकारानसुार कायणकारी अशभयंता (प्रकल्प), प्रकल्प शवभाग यांनी 
वरील प्रमाणे प्रस्तावीत केल्यानसुार महाराष्ट्र शासन प्रादेशशक शनयोजन व नगररचना अशधनयम 
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1966 चे कलम 37(2) अन्वये मौजा नागपरू, येथील शशट  क्र. 172, नगर भुमापन क्र. 112 क्षेत्र 
6353 चौ.मी. जागा  “ नागरी सशुवधा कें द्र व व्यापारी संकुल ” या वापराकरीता महाराष्ट्र शासन नगर 
शवकास शवभाग, शासनशनणणय क्र. टीपीएस 2416/354/ प्र.क्र.215/नशव 9, शद. 01.03.2017 
अन्वये मान्यता प्रदान करण्यात आली आहे. 
 बांधकाम क्षेत्रात गांधीबाग बशगच्याचा काही भाग येत होता व त्याकरीता तेथील 
स्थाशनक नागशरकांचा शवरोध होत असल्यामळेु तो भाग वगळुन 3578.47 चौ.मी. क्षेत्रात सधुारीत 
आराखडा प्रकल्प सल्लागार व वास्तशुशल्पकार मे. शडझाईन सेल यांनी तयार केलेले आहे. 
 सदर प्रकल्पाकरीता मनपाचे पाशरत ठराव क्र. 106/मनपा/प्रशासक शदनांक 
11.10.2024 प्रमाणे शरतसर शनशवदा शदनांक 15.10.2024 रोजी प्रशसध्द करण्यात आली. तथापी 
शवहीत मदुतीत प्रशतसाद प्राप्त झाला नाही. तदनंतर, प्रथम , शितीय व तशृतय कॉलला सधु्दा 
शनशवदाकाराचा प्रशतसाद प्राप्त झाला नाही. सबब, प्रकल्पाची आर्थथक ससुाध्य अहवालाची 
पनुणशवलोकन करण्यास्तव शदनांक 01.04.2025 ला मा. आयकु्त यांच्या अध्यक्षतेखालील 
पी.पी.पी./DBFOS प्रकल्पाच्या छाननी सशमतीने या प्रकल्पाचे ससुाध्यता अहवालाची छाननी करुन 
सशमतीने सचुशवलेल्या सधुारणांच्या आधारे तयार केलेला शवत्तीय ससुाध्यता अहवालास मान्यता 
शदलेली आहे. 
त्यानसुार या प्रकल्पांच्या शवत्तीय शवश्लेषनाच्या ठळक बाबी खालीलप्रमाणे आहे. 

1. या प्रकल्पाचे बांधकामाचे क्षेत्रफळ हे TOD अंतगणत लाग ुअसलेल्या शनकषाप्रमाणे 4 FSI  
वापरुन जास्तीत जास्त  Potential Area बांधकामात आराखडयात अंतभुणत केलेली आहे. 
त्यानसुार बांधकामाचे क्षेत्रफळ  25765.552 Sqmt.  आहे. 

2. प्रकल्पामध्ये तीन तळघर पाशकिं गचे शनयोजन UDCPR -2020 अंतगणत शनधाशरत केलेले 
आहे व यामध्ये शवकासकास खालीलप्रमाणे पाशकिं गची व्यवस्था करणे आवश्यक राहील. 

 (1) कार - 183, (2) स्कुटर -  500, (3) सायकल  -  366 
3. या प्रकल्पामध्ये जास्तीत जास्त उपलब्ध होवू शकणारे शवशक्र घटक (Saleable 

Component)  गशृहत धरण्यात आले असनु संपणुण शवक्री घटकांची ककमत वाशणज्य दराने 
घेण्यात आले आहे. 

4. MRTP ACT  कलमा अंतगणत 37(2) च्या तरतुदी अंतगणत जागा वापर बदलाच्या 
मान्यतेमधील  अटीच्या पतुणतेकरीता या प्रकल्पामध्ये 17 व 18 व्या माळयावर 600 व्यक्ती  
क्षमतचे सामाशजक सभागहृाचे  बांधकाम शनयोशजत असनु त्याचे क्षेत्रफळ  529.00  चौ.मी. 
इतके आहे. व तसेच 18 व्या माळयावर 1356.00 चौ.मी. क्षेत्रामधे Swimming Pool  व  
Food Court चे बांधकाम मनपाच्या मालकीचे राहील.  

5. प्रकल्पाची बांधकाम ककमत 172.00 कोटी रुपये शनश्श्चत करण्यात आली आहे. 
6. प्रचशलत रेडीरेकनर दरानसुार या भुखंडाची ककमत रुपये 28.41 कोटी  रुपये आहे. 
7. प्रकल्प बांधकामाचा कालावधी 3 वषे  शनश्श्चत करण्यात आला आहे. 
8. या प्रकल्पामधनु  मनपास देय होणारी रक्कम ही 4 वषात पवुण शनयोशजत वार्थषक 

टक्केवारीनसुार शवकासकाने मनपास जमा करावयाची आहे. त्याची टक्केवारी पढुीलप्रमाणे 
प्रथम वषे - 15% 
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शितीय वषे - 20% 
तशृतय वषे - 35% 
चतथुण वषे - 30% 

9. मनपास देय होणाऱ्या रकमेपैकी शवकासकाने रुपये 9.00 कोटी Upfront Premium 
दयावयाचे आहे. त्यापैकी रुपये 4.50 कोटी प्रभावी तारखेपासनु 30 शदवसांचे आत उवणशरत 
प्रभावी तारखेपासनु 150 शदवसांचा आत दयावयाचे आहे. 

10. शवकासकास प्रकल्पातील शवक्री घटक शवकण्याकरीता 5 वषाचा कालावधी देण्यात आलेला 
आहे. 

  उक्त गहृीतीकांचा आधारे करण्यात आलेल्या आथीक शवश्लेषणानसुार जर 
रुपये 128.00 कोटी रक्कम मनपास देय ठरशवल्यास, शवकासकास त्याच्या गुंतवणकुीवर 
15.08 टक्के IRR  प्राप्त होतो असे शवत्तीय शवश्लेषण सल्लागारामाफण त सादर करण्यात 
आले आहे. 

 त्यानसुार .. 
a) ठराव क्र. 106/मनपा/प्रशासन, शदनांक 11.10.2024 शनरस्त करणे. 
b) या प्रकल्पाच्या शवशत्तय शवश्लेषनानसुार प्राप्त होवू शकणारे कमीत कमी रुपये 128.00 कोटी 

(Base Value) वर शनशवदा काढण्यास मंजरुी प्रदान करणे. 
c) या कामाकरीता 30 शदवसांचा शनशवदा कालावधी ची शनशवदा प्रशक्रया  करणे. 
d) MMC Act च्या  कलम 79(क) मधील तरतदुी वापरुन या प्रकल्पातील शवशक्र घटकांची 

शवक्री करण्यास मान्यता देणे. 
e) या प्रकल्पा करीता करावयाच्या शनशवदांकरीता शनशवदा अटी शती, शवकासक शनवडीचे शनकष, 

शनशवदा काढणे व शनशवदा कजकणाऱ्या शवकासकाशी करारनामा इत्यादी करीता                
मा. आयकु्तांना अशधकार प्रदान करणे. 

  उपरोक्त प्रस्तावास मा. प्रशासक यांनी मंजरुी प्रदान केली. 
 

 


