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कायालय, नागपरू महानगरपाललका, नागपरू 
(सलिवालय) 

 
 
 
 
 
 
 

 
 
 

प्रस्तावना :-     पारडी येथे व्यावसाययक संकुलाचा Design, Build, Finance, 
{प्रकल्प लवभाग}    Operate  & Sale (DBFOS) या तत्वावर यवकास 
करण्याकरीता करण्याबाबत. 
 मौजा- भांडेवाडी, न.भु.क्र. 688, ख. क्र. 11, येथील 3.57 हेक्टर जयमन ही 
मनपास हसतांतरीत असनु नागपरू महानगरपायलकेच्या मालकीची आहे. सदरहुु संपणुु क्षेत्रावरील 
यवकास आराखडयानसुार भाजी, मटन व व्यावसाययक संकुलाचा यवकास  नशॅनल हायवे ॲथोरीटी 
ऑफ इंयडया या यवभागाद्वारे करण्यात येणार होता. तथापी बऱ्याच कालावधीनंतरही सदहुु जागेवरील 
यवकास प्रलंयबत असल्याने, या संपणुू क्षेत्रापैकी (मौजा - भांडेवाडी, न.भु.क्र. 844, ख.क्र. 11) 
नशॅनल हॉयवेला लगत व या जागेच्या पवुेकडील 5368.905 चौ.मी. जागेवर वायणज्ययक संकुलाचा 
भागीदारी तत्वावर (DBFOS) यवकास करण्याचे ठरयवण्यात आले आहे. उवुयरत जागेवरील मटन व 
भाजी माकेटचा  यवकास हा मनपा, NHAI  व महामेट्रोच्या सदसयांचा समावेश असलेले Evaluation 
सयमतीद्वारे ठरयवल्यानसुार शक्य आहे. 
 सदर प्रकल्पाकरीता यरतसर Online EOI मागवनु प्रकल्प सल्लागार मे. 
एस.के. यचचघरे, ॲण्ड असोयसएट (एस.के.सी.ए.) आयण इन्फ्रासट्रक्चर डेव्हलपमेंट कंसल्टींग 
सर्ववसेस (आय.डी.सी.एस.) यांची 1.80% यनम्नतम  दरास (Excluding GST) मनपा पारीत ठराव 
कं्र 996/सथायी सयमती/प्रशासक, यदनांक 27/08/2024 अन्फ्वये मंजरुी प्रदान करुन प्रकल्प 
व्यवसथापन सल्लागार म्हणनु यनयकु्ती करण्यात आलेली आहे. 
 सदर प्रकल्पात भाजी व मटन माकेटकरीता सवतंत्र यनयवदा मागवून यवकास 
करण्याचे व व्यावसायीक संकुलाचा यवकास करण्याकरीता DBFOS भागीदारी तत्वावर यवकास 
करण्याचे यदनांक 16/01/2025 ला धोरणात्मक सयमती च्या सभेत ठरले. 
 या प्रकल्पाचे सल्लागार व वासतयुशल्पकार मे. एस.के. यचचघरे, ॲण्ड 
असोयसएट  यांनी या प्रकल्पाचे आराखडे तयार करुन  नगररचना यवभागाची मान्फ्यता घेतलेली आहे. 
 Plot Area - 5368.905 FAR for the project: 4.00 . Total construction area including 

three basements is 43429.20 sq. mtrs., Total P-Line area is 48320.145 sq. mtrs. The 

financial analysis is based on the BUA with the maximum FSI consumption 

including 80% ancillary FSI (according to the UDCPR 2020).   

 Building Plan :    

Tentative DDTP Sanctioned Accordingly calculated Development Charges 18.65 

Cr. as  per DDTP. 

 सदर प्रकल्प DBFOS  तत्वावर राबयवण्याच्या दषृ्टीने व प्रकल्पाचे व्यवहायुता 
योग्य होण्याचे दषृ्टीने यनयकु्त प्रकल्प सल्लागार द्वारे सदर प्रकल्पाचे यवसततृ सादरीकरण करण्यात 
आले असनु त्यांचा संयक्षप्त तपयशल पढूीलप्रमाणे आहे. 
 

मौजा पारडी / भाांडेवाडी येथील पलरसरातील महानगरपाललकेच्या 
मालकीच्या जागेिी लवस्ततृ मालहती. 

• भुखंड क्षेत्र                              -    5368.905 चौ.मी. 
• अनजेु्ञय चटई क्षेत्र यनदेशांक          -    4 
• बांधकाम क्षेत्रफळ                      -    43429.20 चौ.मी. 
• प्राप्त Airport NOC            -    100 मी. 
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 (इमारत उंची )   
• यामध्ये एकुण G+11 मजले प्रसतायवत आहे. 
• नागपरू शहराच्या मंजरु यवकास आरखडयानसुार वायणयय यवभागात आहे.  

 मंजरु आराखडयानसुार प्रकल्प सल्लागार यांनी प्रकल्प अहवाल व यवत्तीय 
ससुाध्यता अहवाल मनपास सादर केलेला असनु  यदनांक 11/04/2025 ला मा. आयकु्त यांच्या 
अघ्यक्षतेखालील पी.पी.पी./DBFOS प्रकल्पाच्या छाननी सयमतीने या प्रकल्पाचे ससुाध्यता 
अहवालाची छाननी करुन सयमतीने सचुयवलेल्या सधुारणांच्या आधारे तयार केलेला यवत्तीय 
ससुाध्यता अहवालास मान्फ्यता यदलेली आहे. 
 सदर प्रकल्प हा ऑरेंज यसटी ज्सट्रट प्रकल्पाच्या धतीवर करण्याकरीता प्रकल्प 
यवभागास राबयवण्याच्या सचुना यदल्या. 
 

या प्रकल्पाकरीता सलमतीने मान्य केलेल्या लवत्तीय लवश्लेषनाच्या ठळक बाबी खालील प्रमाणे 
आहे. 
 

1. या प्रकल्पाचे बांधकामाचे क्षेत्रफळ हे TOD अंतगुत लाग ुअसलेल्या यनकषाप्रमाणे  4.00 FSI 
वापरुन जासतीत जासत Potential Area बांधकामात आराखडयात अंतभुुत केलेली आहे. 
त्यानसुार बांधकामाचे क्षेत्रफळ 43429.20 चौ.मी. व भुखंड क्षेत्रफळ 5368.905 चौ.मी.आहे. 

2. प्रकल्पामध्ये दोन तळघर पायकिं गचे यनयोजन UDCPR -2020 अंतगुत यनधायरत  केलेले 
          आहे. व यामध्ये यवकासकास खालीलप्रमाणे पायकिं गची व्यवसथा करणे आवश्यक राहील. 
(1) कार - 290  (2) स्कुटर 538 
 

3. या प्रकल्पामध्ये  जासतीत  जासत  उपलधध  होवू  शकणारे  यवयक्र  घटक (Saleable  
    Component)  गयृहत धरण्यात आले असनु संपणुू यवक्री घटकांची ककमत सल्लागाराने    
     केलेल्या Market Survey नसुार अंतीम करण्यात आलेल्या दराने घेण्यात आले आहे. 
4. प्रकल्पाची बांधकाम ककमत 199.68 कोटी रुपये यनज्श्चत करण्यात आली आहे. ढोबळ 

प्राकलनातील कें द्रीय सावुजयनक बांधकाम यवभागाचे मंजरु Plinth Area Rate - 2023  नसुार 
दर घेण्यात आलेले आहे व यास मा. मखु्य अयभयंता यांनी तांयत्रक सहमती प्रदान केलेली आहे. 
(CE/PWD/TA/02/2025-2026,  यद. 28.04.2025) 

5. प्रचयलत रेडीरेकनर दरानसुार या भुखंडाची ककमत रुपये 11.97 कोटी  रुपये आहे.  
     (रुपये 22300/- प्रती चौ.मी.) 
6. प्रकल्प बांधकामाचा कालावधी 3 वषे  यनज्श्चत करण्यात आला आहे. 
7. या प्रकल्पामधनु  मनपास देय होणारी रक्कम ही 4 वषात पवुु यनयोयजत वार्वषक  
    टक्केवारी नसुार यवकासकाने मनपास जमा करावयाची आहे. त्याची टक्केवारी   
    पढुीलप्रमाणे.. 

o प्रथम वषे - 10% 
o यद्वतीय वषे - 25% 
o तयृतय वषे - 30% 
o चतथुु वषे - 35% 

8. मनपास देय होणाऱ्या रकमेपैकी यवकासकाने रुपये 4.00 कोटी Upfront Premium दयावयाचे 
आहे. त्यापैकी रुपये 2.00 कोटी प्रभावी तारखेपासनु 30 यदवसांचे आत उवुयरत रुपये 2.00 
कोटी प्रभावी तारखेपासनु 150 यदवसांचे आत दयावयाचे आहे. 

9.  यवकासकास प्रकल्पातील यवक्री घटक यवकण्याकरीता 5 वषाचा कालावधी देण्यात आलेला 
आहे. 
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        उक्त गहृीतीकांचा आधारे करण्यात आलेल्या आथीक यवश्लेषणानसुार जर 
रुपये 56.00 कोटी रक्कम मनपास देय ठरयवल्यास, यवकासकास त्याच्या गुंतवणकुीवर 16.30 
टक्के IRR  प्राप्त होतो असे यवत्तीय यवश्लेषण सल्लागारामाफुत सादर करण्यात आले आहे. 

 

सबब, 
1. मौजा-पारडी/ भांडेवाडी, न.भु.क्र. 688, ख. क्र. 11, प्लॉट क्र. E-33 पारडी येथे 

महानगरपायलकेच्या जागेवर यवद्यमान व्यावसायीक संकुलाचा यवकास  भागीदारी (DBFOS) 
तत्वावर राबयवण्याचा प्रश्न यवचारात घेणे. 

2.  
a) या प्रकल्पाच्या यवयत्तय यवश्लेषनानसुार प्राप्त होवू शकणारे कमीत कमी रुपये 56.00 कोटी (Base 

Value) वर यनयवदा काढण्यास मंजरुी प्रदान करणे. 
b) या कामाकरीता 30 यदवसांचा यनयवदा कालावधी ची यनयवदा प्रयक्रया  करणे. 
c) MMC Act च्या  कलम 79(क) मधील तरतदुी वापरुन या प्रकल्पातील यवयक्र घटकांची यवक्री 

करण्यास मान्फ्यता देणे. 
d) या प्रकल्पा करीता करावयाच्या यनयवदांकरीता यनयवदा अटी शती, यवकासक यनवडीचे यनकष, 

यनयवदा काढणे व यनयवदा कजकणाऱ्या यवकासकाशी करारनामा इत्यादी करीता मा. आयकु्तांना 
अयधकार प्रदान करण्याचा प्रश्न यवचारात घेणे. 

 

पारीत ठराव 

 

ठराव क्रमाांक :- 09/मनपा/प्रशासक        दिनाांक :- 07/05/2025 
 

 

 

 महाराष्ट्र शासन नगरयवकास यवभागाकडील शासन आदेश क्रमांक एमसीओ-2020/प्र.क्र. 
71    (भाग-2) /नयव-14 यदनांक 03/03/2022 अन्फ्वये महाराष्ट्र महानगरपायलका अयधयनयमातील 
तरतदुी व यवशेषत: कलम 452 अ च्या (1 अ) व (1ब) मधील तरतदूीनसुार यदनांक 04-03-2022 
अन्फ्वये मला प्राप्त झालेल्या अयधकारानसुार कायुकारी अयभयंता (प्रकल्प 2), प्रकल्प यवभाग यांनी 
वरील प्रमाणे प्रसतावीत केल्यानसुार पारडी येथे व्यावसाययक संकुलाचा Design, Build, Finance, 
Operate  & Sale (DBFOS) या तत्वावर यवकास करण्याकरीता करण्याबाबत. 
 मौजा- भांडेवाडी, न.भु.क्र. 688, ख. क्र. 11, येथील 3.57 हेक्टर जयमन ही 
मनपास हसतांतरीत असनु नागपरू महानगरपायलकेच्या मालकीची आहे. सदरहुु संपणुु क्षेत्रावरील 
यवकास आराखडयानसुार भाजी, मटन व व्यावसाययक संकुलाचा यवकास  नशॅनल हायवे ॲथोरीटी 
ऑफ इंयडया या यवभागाद्वारे करण्यात येणार होता. तथापी बऱ्याच कालावधीनंतरही सदहुु जागेवरील 
यवकास प्रलंयबत असल्याने, या संपणुू क्षेत्रापैकी (मौजा - भांडेवाडी, न.भु.क्र. 844, ख.क्र. 11) 
नशॅनल हॉयवेला लगत व या जागेच्या पवुेकडील 5368.905 चौ.मी. जागेवर वायणज्ययक संकुलाचा 
भागीदारी तत्वावर (DBFOS) यवकास करण्याचे ठरयवण्यात आले आहे. उवुयरत जागेवरील मटन व 
भाजी माकेटचा  यवकास हा मनपा, NHAI  व महामेट्रोच्या सदसयांचा समावेश असलेले Evaluation 
सयमतीद्वारे ठरयवल्यानसुार शक्य आहे. 
 सदर प्रकल्पाकरीता यरतसर Online EOI मागवनु प्रकल्प सल्लागार मे. 
एस.के. यचचघरे, ॲण्ड असोयसएट (एस.के.सी.ए.) आयण इन्फ्रासट्रक्चर डेव्हलपमेंट कंसल्टींग 
सर्ववसेस (आय.डी.सी.एस.) यांची 1.80% यनम्नतम  दरास (Excluding GST) मनपा पारीत ठराव 
कं्र 996/सथायी सयमती/प्रशासक, यदनांक 27/08/2024 अन्फ्वये मंजरुी प्रदान करुन प्रकल्प 
व्यवसथापन सल्लागार म्हणनु यनयकु्ती करण्यात आलेली आहे. 
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 सदर प्रकल्पात भाजी व मटन माकेटकरीता सवतंत्र यनयवदा मागवून यवकास 
करण्याचे व व्यावसायीक संकुलाचा यवकास करण्याकरीता DBFOS भागीदारी तत्वावर यवकास 
करण्याचे यदनांक 16/01/2025 ला धोरणात्मक सयमती च्या सभेत ठरले. 
 या प्रकल्पाचे सल्लागार व वासतयुशल्पकार मे. एस.के. यचचघरे, ॲण्ड 
असोयसएट  यांनी या प्रकल्पाचे आराखडे तयार करुन  नगररचना यवभागाची मान्फ्यता घेतलेली आहे. 
 Plot Area - 5368.905 FAR for the project: 4.00 . Total construction area including 

three basements is 43429.20 sq. mtrs., Total P-Line area is 48320.145 sq. mtrs. The 

financial analysis is based on the BUA with the maximum FSI consumption 

including 80% ancillary FSI (according to the UDCPR 2020).   

 Building Plan :    

Tentative DDTP Sanctioned Accordingly calculated Development Charges 18.65 

Cr. as  per DDTP. 

 सदर प्रकल्प DBFOS  तत्वावर राबयवण्याच्या दषृ्टीने व प्रकल्पाचे व्यवहायुता 
योग्य होण्याचे दषृ्टीने यनयकु्त प्रकल्प सल्लागार द्वारे सदर प्रकल्पाचे यवसततृ सादरीकरण करण्यात 
आले असनु त्यांचा संयक्षप्त तपयशल पढूीलप्रमाणे आहे. 
 

मौजा पारडी / भाांडेवाडी येथील पलरसरातील महानगरपाललकेच्या 
मालकीच्या जागेिी लवस्ततृ मालहती. 

• भुखंड क्षेत्र                             -    5368.905 चौ.मी. 
• अनजेु्ञय चटई क्षेत्र यनदेशांक      -    4 
• बांधकाम क्षेत्रफळ                   -    43429.20 चौ.मी. 
• प्राप्त Airport NOC         -    100 मी. 
 (इमारत उंची )   
• यामध्ये एकुण G+11 मजले प्रसतायवत आहे. 
• नागपरू शहराच्या मंजरु यवकास आरखडयानसुार वायणयय यवभागात आहे.  

 मंजरु आराखडयानसुार प्रकल्प सल्लागार यांनी प्रकल्प अहवाल व यवत्तीय 
ससुाध्यता अहवाल मनपास सादर केलेला असनु  यदनांक 11/04/2025 ला मा. आयकु्त यांच्या 
अघ्यक्षतेखालील पी.पी.पी./DBFOS प्रकल्पाच्या छाननी सयमतीने या प्रकल्पाचे ससुाध्यता 
अहवालाची छाननी करुन सयमतीने सचुयवलेल्या सधुारणांच्या आधारे तयार केलेला यवत्तीय 
ससुाध्यता अहवालास मान्फ्यता यदलेली आहे. 
 सदर प्रकल्प हा ऑरेंज यसटी ज्सट्रट प्रकल्पाच्या धतीवर करण्याकरीता प्रकल्प 
यवभागास राबयवण्याच्या सचुना यदल्या. 
 

या प्रकल्पाकरीता सलमतीने मान्य केलेल्या लवत्तीय लवश्लेषनाच्या ठळक बाबी खालील प्रमाणे 
आहे. 
 

1. या प्रकल्पाचे बांधकामाचे क्षेत्रफळ हे TOD अंतगुत लाग ुअसलेल्या यनकषाप्रमाणे  4.00 FSI 
वापरुन जासतीत जासत Potential Area बांधकामात आराखडयात अंतभुुत केलेली आहे. 
त्यानसुार बांधकामाचे क्षेत्रफळ 43429.20 चौ.मी. व भुखंड क्षेत्रफळ 5368.905 चौ.मी.आहे. 

2. प्रकल्पामध्ये दोन तळघर पायकिं गचे यनयोजन UDCPR -2020 अंतगुत यनधायरत  केलेले 
          आहे. व यामध्ये यवकासकास खालीलप्रमाणे पायकिं गची व्यवसथा करणे आवश्यक राहील. 
(1) कार - 290  (2) स्कुटर 538 
 

3. या प्रकल्पामध्ये  जासतीत  जासत  उपलधध  होवू  शकणारे  यवयक्र  घटक (Saleable  
    Component)  गयृहत धरण्यात आले असनु संपणुू यवक्री घटकांची ककमत सल्लागाराने    
     केलेल्या Market Survey नसुार अंतीम करण्यात आलेल्या दराने घेण्यात आले आहे. 
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4. प्रकल्पाची बांधकाम ककमत 199.68 कोटी रुपये यनज्श्चत करण्यात आली आहे. ढोबळ 
प्राकलनातील कें द्रीय सावुजयनक बांधकाम यवभागाचे मंजरु Plinth Area Rate - 2023  नसुार 
दर घेण्यात आलेले आहे व यास मा. मखु्य अयभयंता यांनी तांयत्रक सहमती प्रदान केलेली आहे. 
(CE/PWD/TA/02/2025-2026,  यद. 28.04.2025) 

5. प्रचयलत रेडीरेकनर दरानसुार या भुखंडाची ककमत रुपये 11.97 कोटी  रुपये आहे.  
     (रुपये 22300/- प्रती चौ.मी.) 
6. प्रकल्प बांधकामाचा कालावधी 3 वषे  यनज्श्चत करण्यात आला आहे. 
7. या प्रकल्पामधनु  मनपास देय होणारी रक्कम ही 4 वषात पवुु यनयोयजत वार्वषक  
    टक्केवारी नसुार यवकासकाने मनपास जमा करावयाची आहे. त्याची टक्केवारी   
    पढुीलप्रमाणे.. 

o प्रथम वषे - 10% 
o यद्वतीय वषे - 25% 
o तयृतय वषे - 30% 
o चतथुु वषे - 35% 

8. मनपास देय होणाऱ्या रकमेपैकी यवकासकाने रुपये 4.00 कोटी Upfront Premium दयावयाचे 
आहे. त्यापैकी रुपये 2.00 कोटी प्रभावी तारखेपासनु 30 यदवसांचे आत उवुयरत रुपये 2.00 
कोटी प्रभावी तारखेपासनु 150 यदवसांचे आत दयावयाचे आहे. 

9.  यवकासकास प्रकल्पातील यवक्री घटक यवकण्याकरीता 5 वषाचा कालावधी देण्यात आलेला 
आहे. 

        उक्त गहृीतीकांचा आधारे करण्यात आलेल्या आथीक यवश्लेषणानसुार जर 
रुपये 56.00 कोटी रक्कम मनपास देय ठरयवल्यास, यवकासकास त्याच्या गुंतवणकुीवर 16.30 
टक्के IRR  प्राप्त होतो असे यवत्तीय यवश्लेषण सल्लागारामाफुत सादर करण्यात आले आहे. 

 

सबब, 
1. मौजा-पारडी/ भांडेवाडी, न.भु.क्र. 688, ख. क्र. 11, प्लॉट क्र. E-33 पारडी येथे 

महानगरपायलकेच्या जागेवर यवद्यमान व्यावसायीक संकुलाचा यवकास  भागीदारी (DBFOS) 
तत्वावर राबयवण्याचा प्रश्न यवचारात घेऊन, 

2.  
a) या प्रकल्पाच्या यवयत्तय यवश्लेषनानसुार प्राप्त होवू शकणारे कमीत कमी रुपये 56.00 कोटी (Base 

Value) वर यनयवदा काढण्यास मंजरुी प्रदान करणे. 
b) या कामाकरीता 30 यदवसांचा यनयवदा कालावधी ची यनयवदा प्रयक्रया  करणे. 
c) MMC Act च्या  कलम 79(क) मधील तरतदुी वापरुन या प्रकल्पातील यवयक्र घटकांची यवक्री 

करण्यास मान्फ्यता देणे. 
d) या प्रकल्पा करीता करावयाच्या यनयवदांकरीता यनयवदा अटी शती, यवकासक यनवडीचे यनकष, 

यनयवदा काढणे व यनयवदा कजकणाऱ्या यवकासकाशी करारनामा इत्यादी करीता मा. आयकु्तांना 
अयधकार प्रदान करण्याचा प्रश्न यवचारात घेऊन, 

     उपरोक्त प्रसतावास मा. प्रशासक यांनी मंजरुी प्रदान केली.  

 

 

 


