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कायालय, नागपरू महानगरपाललका, नागपरू 
(सलिवालय) 

 
 
 
 
 
 
 

 
 
 

प्रस्तावना :-        एस. टी. स्टडँ,  न्य ु  कॉटन  माकेट  ले-आऊट  पररसरातील             
{ प्रकल्प लवभाग }       महानगरपारलकेच्या जागेवर रवद्यमान अग्ननशमन कें द्राच्या रिकाणी 
नरवन प्रस्तारवत अग्ननशमन कें द्र व व्यावसायीक संकुलाचा Design,  Build, Finance, Operate 
& Sale (DBFOS)  या तत्वावर रवकास  करण्याबाबत. 
 एस. टी. स्टडँ, जवळील न्य ुकॉटन माकेट ले-आऊट येथील  मौजा-नागपरू, न.भु.क्र. 103, 
रशट क्र. 260, एकुण क्षेत्रफळ 2589.70  चौ.मी. जागेवरील रवद्यमान अग्ननशमन कें द्र व बाजार 
रवभागाकडील अग्स्तत्वातील  32 दकुाने तोडुन त्या रिकाणी नरवन अग्ननशमन कें द्र व व्यावसायीक 
संकुल बांधकामाचा प्रस्ताव धंतोली झोन क्र. 04, BOT   तत्वावर करावयाचे प्रस्तारवत होते.  
 सदर प्रकल्पाकरीता Online EOI मागवून मे. एम.बी. मालेवार यांचेसह 21.02.2023 रोजी 
करारनामा करुन प्रकल्प राशीच्या 1.80 टक्के दरानसुार प्रकल्प सल्लागार म्हणनु रनयकु्ती आहे. 
 मा. आयकु्त तथा प्रशासक यांचेकडील सदरील प्रकल्पाचे सादरीकरणातील रनदेशानसुार, 
सदर प्रकल्प DBFOS  या तत्वावर राबरवणे, परवानाधारक दकुानांचे व अग्ननशमन कें द्राचे त्याच 
रिकाणी रनयोजन करुन आराखडा रनमाण करण्याचे रनदेरशत केल्याप्रमाणे प्रकल्प सल्लागार यांनी 
रनयोरजत प्रारधकरणाचे मान्यतेने रवस्ततृ नकाशा सादर केला होता. व यास प्रकल्पाकरीता गिीत 
सरमतीद्वारे मान्यता प्राप्त आहे. 
 सदर प्रकल्प DBFOS  तत्वावर राबरवण्योच रनग्चचत झाले असल्याने प्रकल्पाचे व्यवहाययता 
योनय होण्याचे दषृ्टीने रनयकु्त प्रकल्प सल्लागार तथा Transaction Advisor  द्वारे सदर प्रकल्पाचे 
रवस्ततृ सादरीकरण करण्यात आले असनु त्यांचा संरक्षप्त तपरशल पढूीलप्रमाणे आहे. 
            सदर प्रकल्पाबाबत जागेिी लवस्ततृ मालहती. 
 मौजा - नागपरू 
 न.भु.क्र. 103, रशट क्र. 260  
 भुखंड क्षेत्र                                        -  2589.70  चौ.मी. 
 अनजेु्ञय अनजेु्ञय चटई क्षेत्र रनदेशांक   (2) -   5179.40  चौ.मी. 
 एकुण चटई क्षेत्र रनदेशांक       (0.3)        -    776.910   चौ.मी.  
                                                          5956.310 चौ.मी. 
 Ancillary 80%              -   4724.630 चौ.मी. 
 Total P-Line    -    10360.418 चौ.मी. 
यामध्ये 2 बेसमेंट प्रस्तारवत असनु 488 स्कुटर व 82 कार पारकिं ग ची व्यवस्था आहे. 
    तळमजला व परहला मजला म.न.पा. चे अग्ननशमन कें द्र व म.न.पा. च्या भाडे तत्वावर असलेल्या 

व्यवसायाकरीता राखीव राहतील. व उवयररत FSI चा रवकासकाद्वारे रवकास करुन, रवक्री 
करण्याचे अरधकार रवकासक यांना देण्यात येतील. 

या प्रकल्पाकरीता सलमतीने मान्य केलेल्या लवत्तीय लवश्लेषनाच्या ठळक बाबी  खालील 
प्रमाणे आहे. 
1. भुखंड क्षेत्रफळ 2589.70 चौ.मी असनु या प्रकल्पाचे बांधकामाचे क्षेत्रफळ 2.3 FSI आहे व त्यात 

जास्तीत जास्त Potential Area बांधकामात आराखडयात अंतभुयत केलेली आहे.  
2. प्रकल्पामध्ये दोन तळघर पारकिं गचे रनयोजन UDCPR -2020 अंतगयत रनधाररत केलेले आहे. 
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3. या प्रकल्पामध्ये जास्तीत जास्त उपलब्ध होवू शकणारे रवरक्र घटक (Saleable Component)  
गरृहत धरण्यात आले असनु संपणूय रवक्री घटकांची ककमत सल्लागाराने केलेल्या Market Survey 
नसुार अंतीम करण्यात आलेल्या दराने घेण्यात आले आहे. 

4. प्रकल्पाची बांधकाम ककमत 84.82 कोटी रुपये रनग्चचत करण्यात आली आहे. 
5. प्रचरलत रेडीरेकनर दरानसुार या भुखंडाची ककमत रुपये 12.46 कोटी  रुपये आहे. 
6. प्रकल्प बांधकामाचा कालावधी 3 वषे  रनग्चचत करण्यात आला आहे. 
7. या प्रकल्पामधनु मनपास देय होणारी रक्कम ही 4 वषात पवुय रनयोरजत वार्षषक  
     टक्केवारीनसुार रवकासकाने मनपास जमा करावयाची आहे. त्याची टक्केवारी पढुीलप्रमाणे 
o प्रथम वषे - 10% 
o रद्वतीय वषे - 25% 
o तरृतय वषे - 35% 
o चतथुय वषे - 30% 
8. मनपास देय होणाऱ्या रकमेपैकी रवकासकाने रुपये 4.00 कोटी Upfront Premium दयावयाचे 

आहे. त्यापैकी रुपये 2.00 कोटी प्रभावी तारखेपासनु 30 रदवसांचे आत उवयररत रुपये 2.00 कोटी 
प्रभावी तारखेपासनु 150 रदवसांचे आत दयावयाचे आहे. 

9. रवकासकास प्रकल्पातील रवक्री घटक रवकण्याकरीता 5 वषाचा कालावधी देण्यात आलेला आहे. 
 उक्त गहृीतीकांचा आधारे करण्यात आलेल्या आथीक रवचलेषणानसुार जर रुपये 45.00 
कोटी रक्कम मनपास देय िररवल्यास, रवकासकास त्याच्या गुंतवणकुीवर 16.71 टक्के IRR  प्राप्त 
होतो असे रवत्तीय रवचलेषण सल्लागारामाफय त सादर करण्यात आले आहे. 
सबब, 
 
1. मौजा-नागपरू, न.भु.क्र. 103, रशट क्र. 260, एकुण क्षेत्रफळ 2589.70 चौ.मी. जागेवरील 
अग्स्तत्वातील बांधकाम तोडुन त्या रिकाणी अग्ननशमन कें द्र व वारणग्ययक संकुलाचा  DBFOS 
तत्वावर राबरवण्याचा प्रचन रवचारात घेणे. 
2.  

a) या प्रकल्पाच्या रवरत्तय रवचलेषनानसुार प्राप्त होवू शकणारे कमीत कमी रुपये 45.00 कोटी  
    (Base Value) वर रनरवदा काढण्यास मंजरुी प्रदान करणे. 
b) या कामाकरीता 21 रदवसांचा रनरवदा कालावधी ची रनरवदा प्ररक्रया  करणे. 
c) MMC Act च्या  कलम 79(क) मधील तरतदुी वापरुन या प्रकल्पातील रवरक्र घटकांची  
    रवक्री करण्यास मान्यता देणे. 
d) या प्रकल्पा करीता करावयाच्या रनरवदांकरीता रनरवदा अटी शती, रवकासक रनवडीचे रनकष,  
    रनरवदा काढणे व रनरवदा कजकणाऱ्या रवकासकाशी करारनामा इत्यादी करीता  

    मा. आयकु्तांना अरधकार प्रदान करण्याचा प्रचन रवचारात घेणे. 
रटप –  
आथीक रवचलेषण, सरवस्तर प्रकल्प अहवाल, अंदाजपत्रके, रनरवदा प्रपते्र व रवकासक रनवडीचे 
रनकष नस्तीत संलनन आहे. 

पारीत ठराव 

 

ठराव क्रमाांक :- 139/मनपा/प्रशासक    दिनाांक :- 12/03/2025 
 

 

 

 महाराष्र शासन नगररवकास रवभागाकडील शासन आदेश क्रमांक एमसीओ-2020/प्र.क्र. 
71    (भाग-2) /नरव-14 रदनांक 03/03/2022 अन्वये महाराष्र महानगरपारलका अरधरनयमातील 
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तरतदुी व रवशेषत: कलम 452 अ च्या (1 अ) व (1ब) मधील तरतदूीनसुार रदनांक 04-03-2022 
अन्वये मला प्राप्त झालेल्या अरधकारानसुार काययकारी अरभयंता, प्रकल्प रवभाग, यांनी वरील प्रमाणे 
प्रस्तावीत केल्यानसुार  एस. टी. स्टडँ,  न्य ु  कॉटन  माकेट  ले-आऊट  पररसरातील  
महानगरपारलकेच्या जागेवर रवद्यमान अग्ननशमन कें द्राच्या रिकाणी नरवन प्रस्तारवत अग्ननशमन कें द्र 
व व्यावसायीक संकुलाचा Design,  Build, Finance, Operate & Sale (DBFOS)  या तत्वावर 
रवकास  करण्याबाबत. 
 एस. टी. स्टडँ, जवळील न्य ुकॉटन माकेट ले-आऊट येथील  मौजा-नागपरू, न.भु.क्र. 103, 
रशट क्र. 260, एकुण क्षेत्रफळ 2589.70  चौ.मी. जागेवरील रवद्यमान अग्ननशमन कें द्र व बाजार 
रवभागाकडील अग्स्तत्वातील  32 दकुाने तोडुन त्या रिकाणी नरवन अग्ननशमन कें द्र व व्यावसायीक 
संकुल बांधकामाचा प्रस्ताव धंतोली झोन क्र. 04, BOT   तत्वावर करावयाचे प्रस्तारवत होते.  
 सदर प्रकल्पाकरीता Online EOI मागवून मे. एम.बी. मालेवार यांचेसह 21.02.2023 रोजी 
करारनामा करुन प्रकल्प राशीच्या 1.80 टक्के दरानसुार प्रकल्प सल्लागार म्हणनु रनयकु्ती आहे. 
 मा. आयकु्त तथा प्रशासक यांचेकडील सदरील प्रकल्पाचे सादरीकरणातील रनदेशानसुार, 
सदर प्रकल्प DBFOS  या तत्वावर राबरवणे, परवानाधारक दकुानांचे व अग्ननशमन कें द्राचे त्याच 
रिकाणी रनयोजन करुन आराखडा रनमाण करण्याचे रनदेरशत केल्याप्रमाणे प्रकल्प सल्लागार यांनी 
रनयोरजत प्रारधकरणाचे मान्यतेने रवस्ततृ नकाशा सादर केला होता. व यास प्रकल्पाकरीता गिीत 
सरमतीद्वारे मान्यता प्राप्त आहे. 
 सदर प्रकल्प DBFOS  तत्वावर राबरवण्योच रनग्चचत झाले असल्याने प्रकल्पाचे व्यवहाययता 
योनय होण्याचे दषृ्टीने रनयकु्त प्रकल्प सल्लागार तथा Transaction Advisor  द्वारे सदर प्रकल्पाचे 
रवस्ततृ सादरीकरण करण्यात आले असनु त्यांचा संरक्षप्त तपरशल पढूीलप्रमाणे आहे. 
            सदर प्रकल्पाबाबत जागेिी लवस्ततृ मालहती. 
 मौजा - नागपरू 
 न.भु.क्र. 103, रशट क्र. 260  
 भुखंड क्षेत्र                                    -       2589.70  चौ.मी. 
 अनजेु्ञय अनजेु्ञय चटई क्षेत्र रनदेशांक   (2) -              5179.40  चौ.मी. 
 एकुण चटई क्षेत्र रनदेशांक       (0.3)   -         776.910   चौ.मी.  
                                                          5956.310 चौ.मी. 
 Ancillary 80%   -        4724.630 चौ.मी. 
 Total P-Line    -        10360.418 चौ.मी. 
      यामध्ये 2 बेसमेंट प्रस्तारवत असनु 488 स्कुटर व 82 कार पारकिं ग ची व्यवस्था आहे. 
तळमजला व परहला मजला म.न.पा. चे अग्ननशमन कें द्र व म.न.पा. च्या भाडे तत्वावर असलेल्या 
व्यवसायाकरीता राखीव राहतील. व उवयररत FSI चा रवकासकाद्वारे रवकास करुन, रवक्री करण्याचे 
अरधकार रवकासक यांना देण्यात येतील. 
या प्रकल्पाकरीता सलमतीने मान्य केलेल्या लवत्तीय लवश्लेषनाच्या ठळक बाबी  खालील 
प्रमाणे आहे. 
1. भुखंड क्षेत्रफळ 2589.70 चौ.मी असनु या प्रकल्पाचे बांधकामाचे क्षेत्रफळ 2.3 FSI आहे व त्यात  

जास्तीत जास्त Potential Area बांधकामात आराखडयात अंतभुयत केलेली आहे.  
2. प्रकल्पामध्ये दोन तळघर पारकिं गचे रनयोजन UDCPR -2020 अंतगयत रनधाररत केलेले आहे. 
3. या प्रकल्पामध्ये जास्तीत जास्त उपलब्ध होवू शकणारे रवरक्र घटक (Saleable Component)  

गरृहत धरण्यात आले असनु संपणूय रवक्री घटकांची ककमत सल्लागाराने केलेल्या Market Survey 
नसुार अंतीम करण्यात आलेल्या दराने घेण्यात आले आहे. 

4. प्रकल्पाची बांधकाम ककमत 84.82 कोटी रुपये रनग्चचत करण्यात आली आहे. 
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5. प्रचरलत रेडीरेकनर दरानसुार या भुखंडाची ककमत रुपये 12.46 कोटी  रुपये आहे. 
6. प्रकल्प बांधकामाचा कालावधी 3 वषे  रनग्चचत करण्यात आला आहे. 
7. या प्रकल्पामधनु मनपास देय होणारी रक्कम ही 4 वषात पवुय रनयोरजत वार्षषक  
     टक्केवारीनसुार रवकासकाने मनपास जमा करावयाची आहे. त्याची टक्केवारी पढुीलप्रमाणे 

o प्रथम वषे - 10% 
o रद्वतीय वषे - 25% 
o तरृतय वषे - 35% 
o चतथुय वषे - 30% 

8. मनपास देय होणाऱ्या रकमेपैकी रवकासकाने रुपये 4.00 कोटी Upfront Premium दयावयाचे 
आहे. त्यापैकी रुपये 2.00 कोटी प्रभावी तारखेपासनु 30 रदवसांचे आत उवयररत रुपये 2.00 कोटी 
प्रभावी तारखेपासनु 150 रदवसांचे आत दयावयाचे आहे. 

9. रवकासकास प्रकल्पातील रवक्री घटक रवकण्याकरीता 5 वषाचा कालावधी देण्यात आलेला आहे. 
 उक्त गहृीतीकांचा आधारे करण्यात आलेल्या आथीक रवचलेषणानसुार जर रुपये 45.00 
कोटी रक्कम मनपास देय िररवल्यास, रवकासकास त्याच्या गुंतवणकुीवर 16.71 टक्के IRR  प्राप्त 
होतो असे रवत्तीय रवचलेषण सल्लागारामाफय त सादर करण्यात आले आहे. 
सबब, 
1. मौजा-नागपरू, न.भु.क्र. 103, रशट क्र. 260, एकुण क्षेत्रफळ 2589.70 चौ.मी. जागेवरील 

अग्स्तत्वातील बांधकाम तोडुन त्या रिकाणी अग्ननशमन कें द्र व वारणग्ययक संकुलाचा  DBFOS 
तत्वावर राबरवण्याचा प्रचन रवचारात घेणे. 

2. 
a) या प्रकल्पाच्या रवरत्तय रवचलेषनानसुार प्राप्त होवू शकणारे कमीत कमी रुपये 45.00  कोटी   

(Base Value) वर रनरवदा काढण्यास मंजरुी प्रदान करणे. 
b) या कामाकरीता 21 रदवसांचा रनरवदा कालावधी ची रनरवदा प्ररक्रया  करणे. 
c) MMC Act च्या  कलम 79(क) मधील तरतदुी वापरुन या प्रकल्पातील रवरक्र घटकांची  
    रवक्री करण्यास मान्यता देणे. 
d) या प्रकल्पा करीता करावयाच्या रनरवदांकरीता रनरवदा अटी शती, रवकासक रनवडीचे रनकष,   

रनरवदा काढणे व रनरवदा कजकणाऱ्या रवकासकाशी करारनामा इत्यादी करीता मा. आयकु्तांना 
अरधकार प्रदान  करण्याच्या प्रस्तावास मा. प्रशासक यांनी मंजरुी प्रदान केली. 

 

 
 
 

 


